Обзор изменений законодательства за 4 квартал 2022 года.

Федеральный закон от 7 октября 2022 г. N 385-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и признании утратившей силу части 7 статьи 34 Федерального закона «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации»
Земельные торги переведены в электронный вид

Подписаны поправки к ЗК РФ, посвящённые аукционам по продаже земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, либо на право заключения договора аренды такого участка.

С весны 2023 г. будут проводиться только электронные аукционы на электронных площадках. Договоры по итогам аукциона будут заключаться в электронном виде. Указан порядок проведения такого аукциона.

Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать 3 рабочих дней с даты окончания срока приёма документов.

В ходе аукциона участники подают предложения о цене предмета аукциона в соответствии с установленными требованиями.

Закон вступает в силу с 1 марта 2023 г.

Федеральный закон от 5 декабря 2022 г. N 493-ФЗ «О внесении изменений в статью 333.33 части второй Налогового кодекса Российской Федерации»
С 2023 г. госпошлина за регистрацию изменений в договорах аренды недвижимости будет снижена

Решено снизить размеры госпошлины за госрегистрацию соглашений об изменении, расторжении договоров аренды, зарегистрированных в ЕГРН. Для граждан госпошлина составит 350 руб., для организаций - 1 000 руб. вместо 2 000 руб. и 22 000 руб. соответственно.

Федеральный закон вступает в силу с 1 января 2023 г.

Федеральный закон от 5 декабря 2022 г. N 507-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» и отдельные законодательные акты Российской Федерации»

Повышена эффективность изъятия участков из земель сельхозназначения

Подписан закон о совершенствовании механизма изъятия участков из земель сельхозназначения при их неиспользовании по целевому назначению или использовании с нарушением законодательства.

Введен запрет на переход и прекращение права собственности на такой участок и его передачу в ипотеку.

Установить факт неиспользования участка по целевому назначению можно в течение 3 и более лет к моменту федерального земельного контроля или надзора.

Урегулирован порядок продажи участков на торгах путем публичного предложения в случае их изъятия при неиспользовании по целевому назначению или использовании с нарушением законодательства, в том числе сокращен срок принятия решений о приобретении таких участков в государственную или муниципальную собственность.

Собственник участка сельхозназначения, приобретенного по результатам торгов на основании решения суда о его изъятии, обязан в течение года с момента возникновения права собственности начать использовать такой участок по целевому назначению.

Для сенокошения и выпаса скота договор аренды участка из земель сельхозназначения, находящегося в государственной или муниципальной собственности, можно заключать на срок до 5 лет.

Закон вступает в силу со дня официального опубликования.

Федеральный закон от 5 декабря 2022 г. N 509-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и статью 3-5 Федерального закона «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации»

Сокращены сроки предоставления земельных участков, находящихся в госсобственности

Сроки принятия решений о предварительном согласовании предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о предоставлении таких земельных участков сокращены с 30 до 20 дней, а в случае если схема расположения земельного участка на кадастровом плане подлежит согласованию - с 45 до 35 дней.

Закон вступает в силу с 1 марта 2023 г.

Федеральный закон от 5 декабря 2022 г. N 513-ФЗ «О внесении изменений в статьи 18 и 22.1 Федерального закона «О государственной кадастровой оценке»

О применении кадастровой стоимости при аренде и покупке госнедвижимости

Скорректирован Закон о кадастровой оценке.

Указано, что если при заключении договоров аренды, купли-продажи, при установлении сервитута в отношении государственной и муниципальной недвижимости цена определяется исходя из кадастровой стоимости, то по общему правилу берется стоимость на дату подачи соответствующего заявления (ходатайства).

Исключение – случаи, когда после этой даты по итогам кадастровой оценки в ЕГРН внесена более низкая стоимость. Тогда для расчета цены должна применяться она.

Федеральный закон от 19 декабря 2022 г. N 529-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «О введении в действие части третьей Гражданского кодекса Российской Федерации»

О применении норм российского наследственного права на новых территориях

Скорректирован ГК.

На новых территориях нормы российского наследственного права будут применять в случаях, если наследство открылось 30 сентября 2022 г. и позднее. Ранее составленные завещания сохранят силу независимо от момента открытия наследства.

Урегулированы вопросы совместных завещаний супругов, очередности наследования, выморочного имущества.

Федеральный закон от 19 декабря 2022 г. N 536-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»

Электронная подпись: внедрение машиночитаемой доверенности вновь отложено

Скорректирован Закон об электронной подписи.

Представители организаций и ИП могут использовать квалифицированную ЭП с указанием в качестве владельца гражданина, который не уполномочен действовать от имени организации или ИП без доверенности.

Уточнено, что это можно делать без представления доверенности в электронной форме в машиночитаемом виде до 31 августа 2023 г. Ранее эта норма действовала до конца 2022 г.

Поправки вступают в силу со дня опубликования.

Федеральный закон от 19 декабря 2022 г. N 546-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»

Решено упростить порядок включения в СРО кадастровых инженеров

С 1 марта 2023 г. заявление и документы для внесения сведений о некоммерческой организации в госреестр СРО кадастровых инженеров в качестве национального объединения можно будет подавать в т. ч. через Единый портал госуслуг. То же самое касается ассоциаций (союзов), желающих попасть в госреестр. Срок для принятия решения по ним сокращается с 20 до 12 рабочих дней.

До 1 января 2026 г. продлен переходный период применения норм об оспаривании результатов определения кадастровой стоимости и об установлении последней в размере рыночной с учетом определенных особенностей.

Уточнены полномочия ППК «Роскадастр» и общие положения о ведении ЕГРН.

Федеральный закон вступает в силу со дня его официального опубликования.

Федеральный закон от 29 декабря 2022 г. N 616-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об особенностях предоставления гражданам земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности и расположенных в Арктической зоне Российской Федерации и на других территориях Севера, Сибири и Дальнего Востока Российской Федерации, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» и отдельные законодательные акты Российской Федерации»

Уточнены условия получения и использования «дальневосточного гектара» и «гектара Арктики»

Землю можно будет оформить в собственность (за плату или без нее) либо в аренду по истечении 4,5 лет со дня предоставления участка, а не по истечении 5 лет. Граждане смогут строить жилые или садовые дома на таких участках на основании параметров, указанных в уведомлениях о планируемом строительстве и о его окончании.

Решено отменить обязанность гражданина предоставлять в уполномоченный орган декларацию об использовании земельного участка.

С 1 года до 2 лет увеличен срок выбора гражданином вида разрешенного использования земельного участка.

До 1 марта 2023 г. гражданин, с которым заключен договор безвозмездного пользования земельным участком, вправе подать в уполномоченный орган заявление о предоставлении такого участка в собственность или в аренду на срок до 49 лет после дня окончания срока действия данного договора.

Часть поправок касается формирования и направления документов.

Федеральный закон вступает в силу с 1 июля 2023 г., за исключением отдельных положений, для которых предусмотрен иной срок.

Федеральный закон от 29 декабря 2022 г. N 639-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»

Усовершенствованы правила вовлечения в оборот земель сельхозназначения

Подписан закон о совершенствовании порядка вовлечения в оборот долей в праве общей собственности на земельные участки из земель сельхозназначения.

Земельные доли, собственники которых умерли, признаются выморочным имуществом.

Органы МСУ поселения и городского округа могут готовить проект межевания и проводить кадастровые работы по образованию земельных участков, предусмотренные проектом межевания, который утвержден решением общего собрания участников долевой собственности.

До 1 января 2025 г. органы МСУ поселений, а также муниципальных и городских округов вправе участвовать в общем собрании участников долевой собственности от имени лиц, чьи земельные доли признаны невостребованными, а также передавать в аренду участки, выделенные в счет невостребованных долей.

Закон вступает в силу со дня официального опубликования.

Указ Президента РФ от 17 октября 2022 г. N 748 «О реорганизации акционерного общества «Роскартография»
Принято решение о реорганизации АО «Роскартография»

К АО «Роскартография» решено присоединить 22 АО. Приведен перечень. Само общество будет присоединено к ППК «Роскадастр». Сокращен список стратегических организаций.

Указ вступил в силу со дня его подписания.

Постановление Правительства РФ от 21 октября 2022 г. N 1881 «О внесении изменения в пункт 2 постановления Правительства Российской Федерации от 23 марта 2008 г. N 198»
О подготовке, согласовании и опубликовании проекта схемы территориального планирования РФ

Установлено, что для подготовки, согласования и опубликования проекта схемы территориального планирования РФ используется ФГИС территориального планирования. При этом если проект содержит гостайну или служебную информацию ограниченного распространения, то должны соблюдаться требования законодательства о защите таких сведений.

Постановление Правительства РФ от 24 октября 2022 г. N 1895 «О внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 16 сентября 2020 г. N 1475»

Кабмин актуализировал правила определения размеров земельных долей

Уточнен понятийный аппарат Правил определения размеров земельных долей, выраженных в гектарах или баллах (балло-гектарах), в виде простой правильной дроби. Сочетание «баллы (балло-гектары)» заменено термином «балло-гектары». С 2025 г. будут действовать законодательные поправки по вопросам определения размеров земельных долей.

Постановление вступает в силу с 1 марта 2023 г.

Постановление Правительства РФ от 26 октября 2022 г. N 1906 «О внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 24 апреля 2015 г. N 390»

О передаче участков в ТОР под проекты для жилищного строительства

Предусмотрена возможность передачи участков управляющей компании ТОР специально под проекты для жилищного строительства. Резиденту ТОР откажут в предоставлении участка в случае, когда земля передана управляющей компании для реализации проектов по жилищному строительству и резидент, испрашивающий данный участок, не является стороной соглашения об осуществлении деятельности в целях жилищного строительства.

Постановление вступает в силу с 11 января 2023 г. одновременно с изменениями в Закон о территориях опережающего социально-экономического развития.

Постановление Правительства РФ от 26 октября 2022 г. N 1904 «О внесении изменения в перечень видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов»

Определено, какие еще объекты могут размещаться на госземлях без предоставления участков и установления сервитутов

Дополнен перечень объектов, которые могут размещаться на землях или земельных участках государственной или муниципальной собственности без предоставления участков и установления сервитутов. Включены мобильные здания, сооружения, предназначенные для пребывания, размещения:

- осужденных, отбывающих наказание в виде принудительных работ;

- работников УИС в целях обеспечения деятельности исправительных центров, изолированных участков, функционирующих как исправительные центры.

Постановление Правительства РФ от 2 ноября 2022 г. N 1974 «О внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 14 мая 2021 г. N 731»

Субсидии на подготовку проектов межевания сельхозземель и на проведение кадастровых работ могут получить не только муниципалитеты, но и регионы

Правительство обновило правила предоставления регионам субсидий на подготовку проектов межевания земельных участков и на проведение кадастровых работ. Субсидии предоставляются в рамках федерального проекта «Вовлечение в оборот и комплексная мелиорация земель сельскохозяйственного назначения» Госпрограммы эффективного вовлечения в оборот с/х земель и развития мелиоративного комплекса.

Теперь субсидии на кадастровые работы могут получать не только муниципалитеты, но и регионы. Речь идет об участках из состава с/х земель, госсобственность на которые не разграничена и в отношении которых регион получит право распоряжения после постановки на кадастровый учет.

Если регион за счет федеральной субсидии выделяет средства местным бюджетам, то муниципалитет обязуется предоставить участки, по которым реализованы субсидируемые мероприятия, для с/х производства не позднее года, следующего за годом проведения мероприятий.

Постановление Правительства РФ от 10 ноября 2022 г. N 2023 «О внесении изменения в Положение о Министерстве энергетики Российской Федерации»

Уточнены полномочия Минэнерго в части установления публичных сервитутов

Минэнерго может устанавливать публичный сервитут в отношении земель для размещения объектов электросетевого хозяйства, линейных объектов системы газоснабжения, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов федерального значения.

Указано, что это также возможно для капремонта таких объектов и их участков (частей).

Распоряжение Правительства РФ от 2 декабря 2022 г. N 3717-р О внесении изменений в перечень иных услуг, сведения о которых размещаются в федеральном реестре государственных и муниципальных услуг (функций), утвержденный распоряжением Правительства РФ от 4 мая 2017 г. N 865-р

Кадастровые работы можно будет заказать через портал госуслуг

Скорректирован перечень иных услуг, сведения о которых размещаются в федеральном реестре государственных и муниципальных услуг.

Внесена услуга по выполнению кадастровых работ. Это позволит получать ее через портал госуслуг.

Постановление Правительства РФ от 9 декабря 2022 г. N 2266 «О внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 3 июня 2019 г. N 710»

Эксперимент для создания национальной системы управления данными продлен на год

Эксперимент по повышению качества и связанности данных, содержащихся в государственных информационных ресурсах, решено продлить на год - по 31 декабря 2023 г.

С 1 марта 2023 г. изменится перечень сведений, обмен которыми организуется в рамках эксперимента. Это касается данных ЕГРН, относящихся к физлицам.

Постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.

Постановление Правительства РФ от 27 декабря 2022 г. N 2452 «О согласовании применения правовых актов, договоров концессии, договоров и соглашений, предусматривающих передачу в безвозмездное пользование, аренду, доверительное или иное управление, хозяйственное ведение государственного, муниципального или другого имущества, распоряжение которым осуществлялось государственными и иными официальными органами Донецкой Народной Республики и Луганской Народной Республики, органами публичной власти Запорожской области и Херсонской области на день принятия в Российскую Федерацию Донецкой Народной Республики, Луганской ...»

О распоряжении имуществом органов власти новых территорий

Утверждены правила согласования Минстроем применения правовых актов, договоров концессии, договоров и соглашений, предусматривающих передачу в безвозмездное пользование, аренду, доверительное или иное управление, хозведение имущества, которым распоряжались органы власти ДНР, ЛНР, Запорожской и Херсонской областей на день присоединения.

Указанные органы власти должны обращаться в Фонд развития территорий. Оговорены случаи согласования.

Постановление Правительства РФ от 28 декабря 2022 г. N 2474 «Об утверждении Правил управления органами Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области и Херсонской области имеющим признаки бесхозяйного и не отнесенным к федеральной собственности, собственности субъекта Российской Федерации или муниципальной собственности имуществом, расположенным на территориях указанных субъектов Российской Федерации»

Установлено, как в новых регионах управляют бесхозяйным имуществом

Урегулированы вопросы управления имуществом, которое расположено на территориях ДНР, ЛНР, Запорожской и Херсонской областей, имеет признаки бесхозяйного и не отнесено к федеральной, региональной или муниципальной собственности.

Управлением занимаются уполномоченные органы новых регионов с момента выявления такого имущества до дня регистрации права собственности либо до иного момента, определенного в соответствии с законодательством.

Постановление Правительства РФ от 30 декабря 2022 г. N 2536 «О внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 9 апреля 2022 г. N 629»

Кабмин разрешил обмен государственных и муниципальных участков на частную землю, если она нужна для размещения объектов социальной инфраструктуры

На 2023 г. продлено действие особенностей регулирования земельных отношений, которые были установлены на 2022 г. Помимо прочего, разрешен обмен государственных и муниципальных участков на частную землю, если она нужна для размещения объектов социальной инфраструктуры, в т. ч. если размещение объекта необходимо для соблюдения нормативов градостроительного проектирования и при этом не предусмотрено утвержденными проектами планировки и межевания территории.

Постановление вступило в силу 1 января 2023 г., за исключением отдельного положения, которое будет действовать с 1 марта 2023 г.

Приказ Министерства сельского хозяйства РФ от 4 октября 2022 г. N 657 «О внесении изменения в пункт 11 Порядка и критериев отбора заявок субъектов Российской Федерации на подготовку проектов межевания земельных участков и на проведение кадастровых работ, утвержденных приказом Министерства сельского хозяйства Российской Федерации от 1 апреля 2022 г. N 194»

Регистрация региональных заявок на подготовку проектов межевания земельных участков и на проведение кадастровых работ: уточнено, кто в Минсельхозе ведет спецжурнал

Скорректирован порядок отбора региональных заявок на подготовку проектов межевания земельных участков и на проведение кадастровых работ. Это обусловлено структурными преобразованиями в Минсельхозе.

Уточнено, что специальный журнал, где регистрируется заявочная документация, ведется Департаментом земельной политики, имущественных отношений и госсобственности Министерства.

Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 19 октября 2022 г. N П/0400 «О внесении изменений в перечень документов, подтверждающих право заявителя на приобретение земельного участка без проведения торгов, утвержденный приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 2 сентября 2020 г. N П/0321»

Какие документы потребуются НКО для получения земельного участка без торгов

Дополнен список документов, подтверждающих право заявителя на приобретение земельного участка без проведения торгов.

Причина – в Земельный кодекс РФ были внесены изменения, согласно которым НКО могут получить в безвозмездное пользование государственные и муниципальные участки для строительства и (или) реконструкции объектов, полностью финансируемых за счет федеральных субсидий. Речь идет о средствах, выделяемых указанным организациям на эти цели в виде имущественного взноса РФ.

Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 20 октября 2022 г. N П/0401 «Об утверждении Порядка принятия почетных и специальных званий (кроме научных), наград иностранных государств, международных организаций, политических партий, иных общественных объединений, в том числе религиозных, и других организаций федеральными государственными гражданскими служащими Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии и ее территориальных органов»

Утвержден новый порядок принятия госслужащими Росреестра почетных и специальных званий, наград иностранных государств

Росреестр обновил порядок принятия госслужащими ведомства и его территориальных органов почетных и специальных званий (кроме научных), наград иностранных государств, международных организаций, политических партий, иных общественных объединений, в т. ч. религиозных, и других организаций. О работниках Службы, ее территориальных органов и подведомственных организаций речь больше не идет.

Прежний порядок признан утратившим силу.

Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 28 октября 2022 г. N П/0414 «О размещении на официальном сайте Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» XML-схем, используемых для формирования документов, карты (плана) объекта землеустройства в формате XML, направляемых в форме электронных документов в орган регистрации прав органами государственной власти, органами местного самоуправления в порядке межведомственного информационного взаимодействия, в части сведений о границах, зонах, территориях, для внесения в реестр границ Единого государственного реестра недвижимости»

Актуализирована XML-схема для формирования карты объекта землеустройства

Росреестр обновил XML-схемы для формирования документов, направляемых в орган регистрации прав государственными и муниципальными органами, в части сведений о границах, зонах и территориях для внесения в реестр границ ЕГРН, а также в части представления карты (плана) объекта землеустройства.

С 1 декабря 2023 г. утратили силу XML-схемы для формирования документов в части сведений об установлении или изменении прохождения границ России, об установлении или изменении границ между регионами, границ муниципалитета и населенного пункта, а также документов, содержащих описание местоположения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия и особых экономических зон.

Приказ вступил в силу 1 декабря 2022 г.

Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 28 октября 2022 г. N П/0415 «О размещении на официальном сайте Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет" XML-схемы, используемой для формирования XML-документа - акта обследования, подтверждающего прекращение существования объекта недвижимости, в форме электронного документа»

Появилась новая XML-схема для формирования акта о прекращении существования недвижимости

Росреестр утвердил новую XML-схему для формирования акта обследования, подтверждающего прекращение существования объекта недвижимости.

Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии и Федеральной налоговой службы от 7 ноября 2022 г. N П/0425/ЕД-7-21/1060@ «О внесении изменений в приложение N 1 к Порядку обмена сведениями в электронной форме о недвижимом имуществе, зарегистрированных правах на недвижимое имущество и сделках с ним и о владельцах недвижимого имущества, утвержденному приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии и Федеральной налоговой службы от 03.04.2018 N П/0131/ММВ-7-6/187@»

Актуализирован порядок обмена между Росреестром и ФНС сведениями о недвижимости

Дополнена таблица территориального соответствия Управлений Росреестра, уполномоченных органов и Управлений ФНС по передаче сведений в электронной форме о недвижимости, зарегистрированных правах на нее и сделках с ней и о владельцах объектов. Это связано с принятием в состав России ДНР, ЛНР, Запорожской и Херсонской областей.

Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 7 ноября 2022 г. N П/0427 «О внесении изменений в некоторые приказы Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по вопросам ведения Единого государственного реестра недвижимости и предоставления содержащихся в нем сведений в связи с принятием Федерального закона от 14 июля 2022 г. N 266-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «О персональных данных», отдельные законодательные акты Российской Федерации и признании утратившей силу части четырнадцатой статьи 30 Федерального закона «О банках и банковской деятельности»

Росреестр актуализировал порядок предоставления сведений из ЕГРН

Персональные данные из ЕГРН предоставляются третьим лицам только с согласия субъекта персональных данных. Для этого в ЕГРН будут вносить соответствующую запись. За удостоверением факта наличия сведений в ЕГРН о правообладателе недвижимости нужно обращаться к нотариусу. В связи с этим Росреестр уточнил правила предоставления сведений из ЕГРН, порядок ведения ЕГРН, формы выписок из реестра и отдельные формы заявлений в сфере кадастрового учета и регистрации прав.

Приказ вступает в силу с 1 марта 2023 г.

Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 21 декабря 2022 г. N П/0502 «О внесении изменения в приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24 августа 2020 г. N П/0311 «Об утверждении Порядка работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости»

О работе комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости

Порядок работы комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости продлен до 1 января 2026 г.

Приказ вступил в силу 31 декабря 2022 г.

Письмо Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 7 октября 2022 г. N 14-8739-ТГ/22 О направлении ответов (рекомендаций) на поступившие от территориальных органов Росреестра вопросы методического характера в сфере государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав

Росреестр ответил на ряд вопросов, касающихся земли и недвижимости

Росреестр ответил на вопросы, касающиеся:

- приостановления госрегистрации прав при несоразмерной оплате госпошлины или оплате ненадлежащим лицом;

- предоставления гражданину земельного участка в рамках "гаражной амнистии", если ранее ему уже был бесплатно выделен участок для иных целей;

- применения признаков дома блокированной застройки;

- внесения в ЕГРН сведений о втором участнике общей совместной собственности (супруге), если в записи ЕГРН о праве собственности содержатся сведения только об одном собственнике.

Письмо Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 28 октября 2022 г. N 06-01435/22 О вопросах по итогам «открытого диалога» с представителями кредитных организаций

Росреестр ответил на вопросы банков о снижении административных барьеров в кредитной отрасли

Установлен порядок электронного взаимодействия Росреестра с кредитными организациями и застройщиками. Созданы советы по рассмотрению вопросов, возникающих в ходе учётно-регистрационной деятельности, в том числе для оказания госрегистраторам прав помощи для разрешения возникающих в практической деятельности вопросов по применению норм права. На данных советах рассматриваются все обращения, касающиеся приостановления учётно-регистрационных действий.

Росреестр прорабатывает возможность использования своими сотрудниками личного кабинета на сайте domclick.ru.

Сертификаты о предоставлении субсидии на покупку жилья не нужны для кадастрового учёта и госрегистрации прав.

Для внесения изменений в регистрационную запись об ипотеке представляется документарная закладная. Выписка по счёту депо не требуется.

Росреестр совместно с Минцифры на базе Госуслуг реализует онлайн-сервис по проверке недвижимости, подготовке и согласованию документов между участниками сделки, а также по регистрации прав, ограничений и обременений на недвижимость, в том числе с ипотекой.

Письмо Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 2 ноября 2022 г. N 11-02472/22 «О рассмотрении обращения»

О разделе единого земельного участка под домом блокированной застройки между собственниками

При соблюдении определенных условий единый земельный участок под домом блокированной застройки решением собственников может быть разделен с образованием участков под каждым блоком.

Отсутствие в градостроительном регламенте указания на вид разрешенного использования «Блокированная жилая застройка», а также утвержденных предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров участков значения при этом не имеет.

При наличии предельных размеров соответствие им проверяется в рамках правовой экспертизы.

Письмо Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 14 ноября 2022 г. N 18-9959-ТГ/22 О подготовке к передаче в ППК «Роскадастр» материалов государственного фонда данных, полученных в результате проведения землеустройства

О передаче в ППК «Роскадастр» материалов госфонда данных, полученных в результате проведения землеустройства

В связи с подготовкой к передаче в ППК «Роскадастр» материалов госфонда данных, полученных в результате проведения землеустройства, составлен план мероприятий по направлению документов госфонда. Даны разъяснения по формированию документов, указаны сроки передачи материалов. Приведено описание унифицированных бизнес-процессов осуществления функции по ведению госфонда.

Письмо Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 18 ноября 2022 г. N 18-03447/22@ Об исключении из ЕГРН сведений о границах охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением
Исключение из ЕГРН сведений о границах охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением: разъяснения

Росреестр разъяснил порядок:

- исключения из ЕГРН сведений о границах охранных зон стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением;

- направления в Росреестр необходимых документов.

Письмо Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 21 ноября 2022 г. N 18-10151-ТГ/22 О необходимости при формировании межевого плана земельного участка в форме электронного документа использовать XML-схему версии 06 (МР_v06)

При формировании межевого плана земельного участка в электронном виде пока используется шестая версия XML-схемы

При формировании межевого плана земельного участка в электронном виде нужно использовать XML-схему версии 06 (МР_v06). Она есть на сайте Росреестра.

О возможности использования новой XML-схемы версии 09 (MP_v09_R02) будет сообщено дополнительно.

Письмо Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 22 ноября 2022 г. N 18-10222-ТГ/22 О реализации положений статьи 32 Федерального закона от 13 июля 2015 г. N 218-ФЗ

Росреестр сообщает о новых XML-схемах для формирования отдельных документов

Актуализированы XML-схемы для формирования документов, карты (плана) объекта землеустройства в формате XML, направляемых в электронном виде в орган регистрации прав органами власти и местного самоуправления в порядке межведомственного информационного взаимодействия, в части сведений о границах, зонах, территориях для внесения в реестр границ ЕГРН.

Однако в связи с доработкой ФГИС ведения ЕГРН до 1 декабря 2023 г. нужно использовать прежние XML-схемы.

Письмо Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 24 ноября 2022 г. N 14-10323-ТГ/22 О направлении сравнительной таблицы сроков хранения бумажных документов в архивах территориальных органов Росреестра, ФГБУ «ФКП Росреестра» при осуществлении государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав

Новые и старые сроки хранения бумажных документов в архивах Росреестра и ФГБУ «ФКП Росреестра»

Росреестр обновил порядок ведения, порядок и сроки хранения реестровых дел, книг учета документов, а также документов, подлежащих выдаче заявителям после кадастрового учета и регистрации прав на недвижимость, но не полученных ими. Были установлены новые сроки хранения отдельных документов. Соответствующий приказ опубликован на интернет-портале правовой информации и вступил в силу 28 ноября 2022 г. Прежний порядок утратил силу с этой даты.

Письмо Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 30 ноября 2022 г. N 18-10520-ТГ/22 Об актуализации XML-схемы, используемой для формирования XML-документа - акта обследования, подтверждающего прекращение существования объекта недвижимости в форме электронного документа

Об XML-схеме для формирования электронного акта о прекращении существования недвижимости

На сайте Росреестра размещена актуализированная XML-схема, используемая для формирования XML-документа – акта обследования, подтверждающего прекращение существования объекта недвижимости в электронной форме.

Вместе с тем в связи с доработкой ФГИС ведения ЕГРН подготовку документов, необходимых для внесения в ЕГРН указанных сведений, до 1 марта 2023 г. нужно осуществлять в соответствии с прежней XML-схемой, утвержденной в 2014 г.

Письмо Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 2 декабря 2022 г. N 14-10634-ТГ/22 О направлении ответов на поступившие вопросы методического характера в сфере государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав

Росреестр продолжает отвечать на вопросы в сфере кадастрового учета и госрегистрации прав

Росреестр ответил на ряд вопросов, касающихся:

- изменения вида разрешенного использования садовых земельных участков на вид, предусматривающий ИЖС;

- нотариального удостоверения документа, подтверждающего передачу доли в праве на недвижимость участником обществу в качестве имущественного вклада в уставной капитал;

- выдачи залогодержателю, утратившему закладную, ее дубликата.

Письмо Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 8 декабря 2022 г. N 18-10822-ТГ/22 Об уточненной позиции по вопросу проведения комплексных кадастровых работ в отношении объектов недвижимости, обремененных залогом

Рассмотрен вопрос о проведении комплексных кадастровых работ в отношении земельного участка, находящегося в залоге

Росреестр считает, что не требуется согласие залогодержателя в ходе проведения комплексных кадастровых работ при уточнении местоположения границ земельного участка, находящегося в залоге. Однако он должен быть ознакомлен с проектом карты-плана территории.

При наличии залога в отношении земельного участка, из которого предусмотрено образование других участков, в ходе комплексных кадастровых работ необходимо получить согласие залогодержателя и включить его в приложение к карте-плану территории с соответствующими пояснениями в пояснительной записке.

Закон Республики Татарстан от 21 октября 2022 г. N 72-ЗРТ «Об упразднении Конституционного суда Республики Татарстан, внесении изменений в отдельные законодательные акты Республики Татарстан и признании утратившими силу отдельных законодательных актов (положений законодательных актов) Республики Татарстан»

Конституционный суд Республики Татарстан упраздняется 31 декабря 2022 года

Законом регулируются вопросы, связанные с упразднением Конституционного суда РТ.

Полномочия судей КС РТ прекращаются 30 декабря 2022 года. Решение о прекращении полномочий судьи оформляется постановлением Госсовета РТ. Судья КС РТ считается удаленным в отставку.

Таким судьям, а также судьям КС РТ, ранее прекратившим исполнение своих полномочий, сохраняются установленные гарантии (включая материальное и социальное обеспечение), предусмотренные для судей КС РТ, пребывающих в отставке. Судье, пребывающему в отставке, по его выбору назначается либо пенсия на общих основаниях, либо не облагаемое налогом ежемесячное пожизненное содержание.

Госслужащим аппарата КС РТ, уволенным с госслужбы в связи с упразднением КС РТ, обеспечиваются госгарантии, установленные законодательством о госслужбе.

Закон вступил в силу по истечении 10 дней после дня его официального опубликования, за исключением положений, вступающих в силу с 31 декабря 2022 года.

Закон Республики Татарстан от 23 декабря 2022 г. N 96-ЗРТ «О государственном имуществе Республики Татарстан»
Принят новый Закон о государственном имуществе Татарстана

Регулируются отношения в сфере учета имущества, находящегося в собственности Республики Татарстан, управления и распоряжения государственным имуществом.

Действие Закона не распространяется на отношения, связанные с управлением и распоряжением землей, недрами и другими природными ресурсами, ценными бумагами (за исключением акций), находящимися в собственности республики, средствами бюджета республики, с приватизацией госимущества.

Определены полномочия Госсовета РТ, Президента РТ, Кабмина РТ и органов исполнительной власти в сфере учета госимущества, управления и распоряжения госимуществом.

Учет включает в себя получение, экспертизу и хранение документов, содержащих сведения о госимуществе, а также внесение указанных сведений в реестр в объеме, необходимом для осуществления полномочий по управлению и распоряжению госимуществом.

Управление и распоряжение госимуществом, в том числе составляющим казну республики, осуществляются после его учета в реестре. Госимущество может передаваться во временное владение и (или) пользование физическим и юридическим лицам, федеральным органам государственной власти и органам местного самоуправления, отчуждаться.

В состав имущества казны входят не закрепленные за ГУПами на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления и за государственными учреждениями на праве оперативного управления объекты движимого и недвижимого имущества.

Закон вступил в силу с 1 января 2023 года.

Закон Республики Татарстан от 26 декабря 2022 г. N 105-ЗРТ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Республики Татарстан»
Законодательство Татарстана приведено в соответствие с федеральным

С 1 января 2023 года в полном объеме вступил в силу Федеральный закон от 21 декабря 2021 г. N 414-ФЗ «Об общих принципах организации публичной власти в субъектах Российской Федерации», которым, в частности, урегулированы вопросы организации органов государственной власти субъектов РФ. При этом Федеральный закон от 6 октября 1999 г. N 184-ФЗ «Об общих принципах организации законодательных (представительных) и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации» признается утратившим силу.

В связи с этим в отдельных законодательных актах Республики Татарстан изменены ссылки со старого на новый Федеральный закон.

Обзор судебной практики Верховного Суда РФ N 2 (2022) (утв. Президиумом Верховного Суда РФ 12 октября 2022 г.)

Подготовили очередное обобщение практики ВС РФ

Обобщена практика ВС РФ по гражданским, уголовным, административным делам.

Разобраны споры, связанные с исполнением обязательств, с применением исковой давности, с жилищными и социальными отношениями. Рассмотрены процессуальные вопросы. Проиллюстрированы выводы по экономическим спорам. Приведена практика применения земельного и природоохранного законодательства, норм о госзакупках, положений КоАП РФ. Выделены материалы Дисциплинарной коллегии и СК по делам военнослужащих.

Признать отсутствующим право собственности на недострой не получится, если он уже фактически возведен и введен в эксплуатацию.

Условие договора, которое предусматривает исключительную неустойку и ограничивает ответственность должника, само по себе не является недействительным.

Если страховщик и СТОА ненадлежаще исполнили обязанность по ремонту поврежденного транспорта, потерпевший может потребовать страховую выплату.

Если организация-истец пропустила исковую давность и ответчик заявил об этом, такой срок не восстановят независимо от причин пропуска.

Если нет решения общего собрания собственников помещений МКД, суд не может удовлетворить требование одного из них отремонтировать фасад этого дома.

Письмо уполномоченного органа с предложением добровольно возместить вред окружающей среде самостоятельно в суде не оспорить.

Заказчик обязан разъяснить документацию о закупке согласно 223-ФЗ лишь тогда, когда запрос от участника закупки поступил своевременно.

Приставы вправе взыскать с исполнителя государственного оборонного заказа деньги в доход казны, находящиеся на спецсчетах.

Отдельно разъяснен вопрос о взыскании компенсации морального вреда гражданином, заключившим договор участия в долевом строительстве.

Обзор судебной практики по спорам о передаче религиозным организациям имущества религиозного назначения (утв. Президиумом Верховного Суда РФ 16 ноября 2022 г.)

Обобщили практику по делам о передаче публичной недвижимости религиозным организациям

Проанализированы споры о передаче религиозным организациям публичной недвижимости.

Речь идет об имуществе религиозного назначения. Определены критерии, по которым недвижимость можно отнести к таковому. При этом учитывают цели, для которых изначально возводили объект, а не дальнейшее его функциональное назначение и вид использования.

Подобным имуществом могут признавать объекты, которые построены не только для непосредственного ведения религиозной деятельности, но и для ее обеспечения. Например, это здания для проживания священнослужителей.

Передавать могут только государственную или муниципальную недвижимость. Причем отсутствие сведений о ее постановке на кадастровый учет или данных о правообладателе в ЕГРН такой передаче не препятствует, если нет спора о праве.

При передаче объекта религиозной организации могут передать и землю под ним, если к этому нет препятствий.

Передать могут и объекты, которые изначально не предназначались для ведения или обеспечения религиозной деятельности, но затем были перепрофилированы, реконструированы для этих целей. Имеется в виду недвижимость, которой религиозная организация безвозмездно пользовалась по состоянию на 3 декабря 2010 г.

Недвижимость, которой религиозная организация безвозмездно пользуется по действующему договору, не могут передать в собственность иному юрлицу.

Постановление Пленума Верховного Суда РФ от 15 ноября 2022 г. N 33 «О практике применения судами норм о компенсации морального вреда»
Новые разъяснения по компенсации морального вреда
Подготовлены новые разъяснения по компенсации морального вреда взамен тех, что были изданы почти 30 лет назад.

Поясняется, что следует понимать под моральным вредом, когда возможна его компенсация.

Компенсацию можно потребовать и тогда, когда закон прямо этого не предусматривает. Если же речь идет о нарушении имущественных прав, такое возможно только в случаях, установленных нормами. Рассмотрены спорные моменты, связанные со вступлением таких положений в силу.

Право требовать компенсацию нельзя передать в порядке правопреемства, в т. ч. по цессии. Однако можно передать право требовать саму сумму, взысканную судом в счет компенсации.

Правила о подобной компенсации не применяют к защите деловой репутации юрлиц и ИП.

Приведены общие условия возложения обязанности компенсировать моральный вред.

Вина в его причинении предполагается, пока не доказали иное. Иногда такую ответственность возлагают и без вины. Ее форму могут учесть при определении размера компенсации.

Если моральный вред причинили правомерными действиями, его не компенсируют.

Моральный вред, причиненный лицом при исполнении трудовых (служебных, должностных) обязанностей, компенсирует работодатель.

Разобраны вопросы, связанные с компенсацией, когда моральный вред причинен при использовании источников повышенной опасности, в т. ч. транспорта.

Даны указания относительно способов и размера компенсации. Такая величина не зависит от сумм удовлетворенных судом имущественных требований.

Рассмотрены отдельные случаи компенсации морального вреда, в т. ч. из-за незаконных действий госорганов, работодателей, страховщиков, медорганизаций, продавцов, изготовителей товаров; из-за нарушения личных неимущественных прав на результаты интеллектуальной деятельности.

Выделены процессуальные моменты.

Прежние разъяснения утрачивают силу.

Обзор практики Конституционного Суда Российской Федерации за второй и третий кварталы 2022 года

Подготовили очередной обзор практики КС РФ

Конституционный Суд РФ утвердил обзор наиболее важных постановлений и определений, принятых им во втором и в третьем кварталах 2022 года.

Представлены акты, в которых оценивалась конституционность либо выявлялся смысл отдельных норм публичного и частного права, трудового законодательства и соцзащиты, уголовной юстиции.

Обзор судебной практики Верховного Суда РФ N 3 (2022) (утв. Президиумом Верховного Суда РФ 21 декабря 2022 г.)

Представлен очередной обзор судебной практики ВС

Верховный Суд РФ обобщил практику по уголовным, гражданским, административным делам, законодательству о банкротстве, конкуренции, бюджетным правоотношениям.

Представлены следующие правовые позиции.

Страховщик не вправе без согласия собственника заменить ремонт поврежденного автомобиля на денежную выплату, определенную с учетом износа комплектующих, даже если на момент ДТП автомобиль уже имел повреждения.

При оформлении ДТП по европротоколу лимитируются только суммы, получаемые со страховщика, но не с причинителя вреда. Если страхового возмещения недостаточно для полного покрытия ущерба, причинитель вреда выплачивает разницу.

При смене собственника/владельца не требуется повторное технологическое присоединение энергопринимающего устройства, которое ранее в надлежащем порядке было технологически присоединено.

Для оказания господдержки алименты включаются в расчет среднедушевого дохода семьи только в том случае, если они были получены членами семьи, а не уплачены ими на ребенка от предыдущего брака.

После утраты права на маткапитал в связи с лишением родительских прав в отношении ранее рожденных детей повторное право на господдержку при рождении нового ребенка не возникает.

Даже если договор займа является действующим до полного исполнения обязательств, срок исковой давности по требованию о взыскании долга исчисляется не с момента предъявления требования кредитора, а с даты наступления срока возврата займа.

Собственник имущества ликвидируемого автономного учреждения может быть привлечен к субсидиарной ответственности по долгам учреждения, вытекающим из публичного договора.

Взносы на капремонт общего имущества МКД платит собственник квартиры, а не фактический пользователь.

Антимонопольный орган не контролирует банкротные торги, если это не влияет на состояние конкуренции на соответствующих товарных рынках.
Обзор судебной практики рассмотрения уголовных, гражданских и административных дел апелляционной инстанцией Верховного суда Республики Татарстан в третьем квартале 2022 года (утв. на заседании президиума Верховного Суда Республики Татарстан 21 декабря 2022 г.)
Представлен очередной обзор судебной практики ВС РТ
Верховный Суд РТ обобщил практику по уголовным, гражданским и административным делам.
Представлены, в том числе, следующие правовые позиции.

При недоказанности того, что продавец земельного участка знал или должен был знать о существования ограничений в его использовании и сообщил покупателю ложные сведения о земельном участке, риск неосведомленности о наличии в связи с этим ограничений по использованию земельного участка не может быть возложен на покупателя.

Поскольку охранные зоны объектов электросетевого хозяйства установлены, в том числе в целях защиты жизни и здоровья граждан, недопущения причинения вреда имуществу физических или юридических лиц, при рассмотрении вопроса о сносе объекта, построенного в охранной зоне, судам необходимо исследовать вопрос о том, создает ли угрозу безопасности жизни и здоровью неопределенного круга лиц нахождение спорного строения в охранной зоне.

Установление фактических обстоятельств, имеющих значение для правильного разрешения дела, правоотношений сторон и определение закона, которым следует руководствоваться при разрешении дела, являются задачами подготовки дела к судебному разбирательству и стадии рассмотрения дела по существу.

На покупателе кооперативной квартиры, приобретаемой с использованием средств материнского капитала, не лежит обязанность предоставлять в ПФР справку о правах кооператива на земельный участок, на котором осуществляется (будет осуществляться) строительство жилого помещения.

При расчете неустойки, подлежащей взысканию с застройщика в связи с нарушением срока передачи объекта долевого строительства, должен учитываться размер ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации на предусмотренную договором участия в долевом строительстве дату, в которую застройщик должен был исполнить обязательство по передаче объекта долевого строительства.

При разделе наследственного имущества суды должны учитывать рыночную стоимость всего наследственного имущества на время рассмотрения дела в суде.
Основанием для оставления искового заявления без движения является отсутствие документов, подтверждающих обстоятельства, на которых истец основывает свои требования.

Если истцом заявлен виндикационный иск об истребовании имущества из чужого незаконного владения, положения Гражданского кодекса Российской Федерации о недействительности сделок применению не подлежат.

Наказуемым по части 1 статьи 12.3 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях является отсутствие у водителя в момент проверки документов, которые фактически выдавались, существуют в действительности и могут быть предъявлены в распоряжение сотрудника полиции.

Одним из поводов к возбуждению дела об административном правонарушении могут служить сообщения и заявления физических и юридических лиц, а также сообщения в средствах массовой информации, содержащие данные, указывающие на наличие события административного правонарушения. Указанные материалы, сообщения, заявления подлежат обязательному рассмотрению должностными лицами, уполномоченными составлять протоколы об административных правонарушениях.

